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Manadsvis inbetalning till underhallsfonden

For att samfalligheten ska klara av att bekosta det omfattande underhallet som behover
genomforas maste en plan for finansiering tas fram. De befintliga medel som finns i
underhallsfonden kommer att anvéandas i sin helhet under 2026 och 2027.

Styrelsens forslag
Styrelsen fOreslar att alla fastigheter fran och med januari 2027 betalar in 500 kronor
per manad till samfallighetens underhallsfond.

Darefter bor en stegvis hojning ske ar 2028 och 2029. Summan f6r kommande ar

beslutas pa arsstimman aret innan.

Bakgrund och beskrivning

Underhallet i gemensamhetsanlaggningen ar eftersatt och kraver omfattande insatser.
Styrelsen har med hjalp av Smart Byggkonsult tagit fram en underhallsplan som
stracker sig 6ver 30 ar. Underhallsplanen togs fram genom att Smart Byggkonsult forst
besiktigade hela gemensamhetsanldggningen. Darefter tog de fram ett forslag pa
prioriteringar av atgarder och vilka ar de bor genomforas. I planen finns ocksa
atgarder som rekommenderas, men som inte dr akuta eller absolut nédvandiga.
Slutligen raknade de fram en budget for hela underhallsplanen, ar for ar.

Darefter gick styrelsen igenom underhallsplanen vid flera moten, och strok vissa delar
som var rekommenderade men inte nddvandiga. Detta gjordes av kostnadsskal. Det
blir en finansiell utmaning for samfélligheten att klara de nédvéandiga atgarderna, och
darfor anser styrelsen att ndgra av de rekommenderade atgéarder bor strykas i
dagslaget.

Nasta steg for styrelsen var att kontraktera ett foretag som kan projektleda och
samordna de stora atgarderna som behdver genomforas under 2026 och 2027. Valet {6l
pa Skyhill Projektledning & Arkitektur. Projektledningen omfattar planering,
upphandling, produktion, besiktning och avslutning. Konsulthjalp med projektledning
ar nodvandig for att samfalligheten ska klara detta omfattande arbete.

Kostnader och mdjliga finansieringsalternativ

Under etapp 1 som stracker sig 6ver 2026 och 2027 berdknas underhallet kosta

ca 2 miljoner kronor. Exempel pa arbeten som behover goras pa de gemensamma
byggnaderna ar byte av delar av trapanelen, byte av hangrannor och stupror och
malning av samtliga fasader. Under etapp 1 finns ocksa akuta atgarder som ror vatten-
och varmesystemet, slamsugning av brunnar och lagning och komplettering av asfalt
vid brunnar.



Det finns medel i underhallsfonden som tacker merparten av kostnaderna for etapp 1,
och samfalligheten bor darfor klara detta utan att behova ta lan eller begéra in en extra
inbetalning fran deldgarna. Daremot maste underhéllsfonden fyllas pa for att klara
underhallet framover. Hér ar nadgra exempel ur underhallsplanen:

e 2029 behover ventilationsaggregatet i Rosa huset bytas ut for ca 335 000 kr
e 2030 behover arbete i undercentralen goras for ca 220 000 kr
e 2032 behover Rosa huset rustas upp invandigt for ca 400 000 kr

Dessutom maste vi redan nu borja bygga upp underhallsfonden for att klara av
malning, byte av trinapanel och liknande om 10-15 ar da det &r dags igen. Ar 2036
berdknas underhallet kosta 1,2 miljoner kronor.

Den totala kostnaden for aren 2026 till 2054 ligger pa narmare 23 miljoner kronor, i
snitt ungefar 800 000 kronor per ar. Vissa ar kommer kostnaden vara betydligt lagre,
och andra ar betydligt hogre.

Med anledning av detta dr det nddvandigt att en inbetalning till underhallsfonden gors
varje manad fran och med januari 2027. Styrelsen foreslar att inbetalningen under 2027
blir 500 kronor per manad per fastighet. Det innebar att vi under 2027 kommer avsatta

288 000 kronor till underhallsfonden. Under 2028 och 2029 bor inbetalningarna hdojas.

Alternativ finansiering i stillet for inbetalning varje manad

Samfalligheten kan i stallet for inbetalningar varje manad ta ett banklan. Det innebar
att varje fastighet far betala ranta och amortering varje manad under hela lanetiden,
eftersom samfilligheten kommer ha dessa kostnader. Med tanke pa den osdkra
varldsekonomin bor vi i sa fall ta hojd for en ganska hog réanta. Dessutom ligger ofta
rantorna lite hogre for samfalligheter an for privatpersoner. En forutsattning for att
samfalligheten ska bli beviljad 1an dr att deldgarnas aterbetalningsplan (inkl
rantekostnader) dr beslutad pa en stimma.

Ett annat alternativ ar att varje delagare i omradet betalar in en storre summa vid det
tillfalle som pengarna behovs. Da kan deldgaren valja att anvanda sparade medel eller
ta ett privat banklan. Detta bygger pa att samtliga 48 deldgare kan betala in en storre
summa vid ett tillfdlle. Denna inbetalning kommer inte gé att dela upp. Ett behov pa
2 miljoner kronor motsvarar cirka 42 000 kr per fastighet.

Vi bor vara forberedda pa oférutsedda kostnader

Samfilligheten kan hamna i en situation som kraver att vi tar ett banklan trots att en
inbetalning till underhallsfonden gors varje manad. Det skulle t ex kunna handa om
nagot i undercentralen gar sonder, om vi far krav pa oss upprusta skyddsrums-
utrustningen i Rosa huset eller om arbetet i etapp 1 blir mer omfattande an planerat.
Da kommer foreningen snabbt behova 19sa finansieringen. Styrelsen kommer i sa fall
kalla till extrastimma.



