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Verksamheten

Styrelsen for Skopans samfillighetsférening med site i Huddinge kommun org.nr. 717905-1300 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen bestar av 48 hus pa Fyrfatsvigen 33-129 1 Késta, Huddinge.
Samtliga fastigheter dr deldgare (1/48) i foreningen och vara gemensamma tillgangar.

Arsberittelsen foljer styrelsedret, den 27mars 2025 till och med den 27 mars 2026.
Arsredovisningen/bokslutet foljer budgetaret, det vill séiga kalenderéret 2025.
Foreningens stadgar registrerades senast 2001-11-06

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg Hansa. Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m. 2026-01-31.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pé fastigheterna i Huddinge kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Huddinge Skopan ga:2 2001-11-06

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammanséattning

Namn Roll
Magnus Olsson, FFV 61 Ordférande
Ingrid Ingers, FFV 45 Ledamot
Erika Svirdh, FFV 115 Ledamot
Mattias Ivarsson, FFV 41 Ledamot
Thomas Jensen, FFV 109 Ledamot
Ali Reza Sadati, FFV119 Ledamot
Boban Nikolic, FFV 59 Suppleant
Mattias Bornholm, FFV 67 Suppleant

Revisorer har varit: Vesna Nikolic, FFV 59 och Nurgiil Bakir , FFV 57 med Issa Koche, FFV 65 som suppleant. Alla

valda av foreningen.

Ingen valberedning utsags pa stimman. Peter Tyrefors, FFV 103, atog sig i februari 2026 uppdraget att agera
valberedning infor stimman 2026.
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Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-03-27 1 Rosa huset.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Styrelsen har haft tio protokollférda méten under styrelseéret, det sista den 7 april 2026. Ett antal arbetsmdten har dven
héllits, bland annat med HSB och foretag som ska lamna offerter och utfora arbete.

Stiddagar var och host

Varens stdddag dgde rum 16rdagen den 4 maj. Det vanliga underhallet av soprum och sopkérl samt krattning och
ograsbekdmning av fotbollsplanen s att den inte “forfaller”. Container togs till omradet for hantering av tradgardsavfall.
Mindre trdd togs bort och linjer for parkeringsrutor malades.

Hostens stiddag dgde rum den 4 oktober. Eftersom det dven var kanelbullens dag blev det ocksé sddana som bjods efter
hamburgarna. Gron container bestilldes for véaxtavfall. Grés klipptes pad gemensamma ytor samt annat arbete som gors
under stiddagar.

HSB Sodertorn
HSB Sodertorn har skott ekonomiadministrationen i1 var samfallighet under aret, och de hanterar alla deldgares
madnadsavier. HSB har ocksa bistatt i arbetet med arsredovisning och budget.

Boende kan logga in p4 HSB-portalen for att se information om avier och liknande. Under aret har styrelsen borjat
anvinda portalen i storre utstrackning och ligger numera all dokumentation dér, till exempel protokoll och avtal.

Kontaktperson for oss dr nu ekonom Anna Hellstrom och nédgra ur styrelsen triffade henne den 26 februari for att samtala
bland annat om finansieringen av samféllighetens kommande underhall.

Underhall

Vi har under éret kontaktat Smart byggkonsult som gatt igenom vart omrade och tagit fram en underhallsplan.
Underhallsplanen ar gjord med tanke 30 ar framat i tiden och pa det som under den tiden behdver goras. Det handlar da
om gemensamma fastigheter och de delar som ingar i samfalligheten av vdgar och gronytor. Det finns beskrivet i planen
vilka delar som &r akuta och vilka delar som &r eftersatta.

Steg ett dr det mest akuta och vi planerar en forsta etapp for 2026 och 2027. Det handlar d& om detaljplanering géllande
offerter och finansiering. Vi kommer att behdva en bra plan for hur vi bygger upp underhéllsfonden pa nytt nér etapp 1 ér
klar. Beslut om hur detta ska ga till tas pa stimman 2026.

Styrelsen har kontrakterat ett foretag som kan projektleda och samordna de stora dtgéirderna som behdver genomforas
under 2026 och 2027. Valet o1l pa Skyhill Projektledning & Arkitektur. De kan leda arbetet och ta in anbud pa jobben
som &r mest akuta och som vi ténker ska goras 2026 och 2027. I det ingér givetvis ocksé besiktning efter utfort arbete.
De har presenterat en plan for oss géllande arbeten under detta ar och nésta vid ett mote.

Vatten och viirme

Fjérrvarmemdétare har bytts ut och det blev klart i december sa nu ska alla ha en fungerande avlisare. I januari gjordes
arets avldsning och en sammanstéllning gjordes och skickades till HSB men det blev en del fel. Detta innebar i sin tur en
del fordandringar i de manadsfakturor diar métningen regleras och de kom sent.

Det blev en kall vinter och manga deldgare horde av sig till styrelsen med fragor om vérmen. I vart omrade &r delar av
viarmesystemet gemensamt och vissa delar ansvarar deldgarna for helt och hallet sjdlva. Virmeaggregatet pa vinden ar
nagot som alla boende kan gora nagot at sjdlva och det ar inget gemensamt system som samfalligheten ansvarar for.
Golvflakten och termostaten dr exempel pa saker i fjarrvarmesystemet som den enskilde fastighetsédgaren ansvarar sjilv
for. Mer information om detta finns pa samfiéllighetens hemsida.

En firma har sett over fjarrvarmen och vixlarna i undercentralen, som vi informerade om forra aret. Nu har vi en firma,
Chemiclean, som kommer in arligen pé ett serviceavtal. I undercentralen finns ocksé en del som skdts av Sodertdrns
fjarrvirme och vi har 16pande kontakt med driftsansvarig dir och vi far rapport arligen.

Sparvig syd
Under mars 2026 samradde Region Stockholm om Sparvig Syd mellan Flemingsberg och Skarholmen om forslagen
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infor fortsatt planering av Sparvig Syd. I planen finns tre lokaliseringskorridoren vid Késta, Loviseberg och Skdrholmen.
Det ir just vid bygget av lokaliseringskorridoren i Késta det kommer att bli stora fordndringar for oss boende hér i
samfilligheten. Samradshandling for Sparvidg Syd mellan Flemingsberg och Skarholmen.

Styrelsen har skickat i ett gemensamt yttrande fran véar samfallighet dir vi bland annat fokuserar pa risk for sprickor och
séttningar i hus samt 6versvamningsrisker. Det yttrandet finns att ldsa pa Facebook-gruppen ”Samfilligheten Skopan”.

Dessutom bjods boende i Késta in till ett informellt méte mandagen den 23 mars i Rosa huset for samrad kring hur man
kan svara pa de hir planerna genom att sjilv skicka ett yttrande.

Laddmadjlighet for elbilar

Laddinfrastrukturen har firdigstéllts under styrelseéret och Vattenfalls arbeten med detta var klart 1 augusti 2025. Allt dr
anslutet och 1 drift och &n sa linge star var ordforande som anldggningsigare for att underlétta administrationen. Nar en
boende vill ansluta sig ansvarar den boende for laddboxen, och féreningen for métaren och elsystemet. Det blir ocksa
den laddare som vi i samfilligheten har bestdmt ska anvéndas, den maste kunna kommunicera med det system som
senare anvinds for betalning.

Ett informationsblad kommer med all fakta om bland annat den avgift som kommer att behdva betalas och den typ av
laddare som vi bestdmt oss for i samfalligheten. I det

dokumentet star hur du ska du gora, vilken typ av box som behdvs och hur installationen ska ske. Installationen maste
ske av en certifierad person och dokumenteras sa inte samfalligheten fir nagot fel vid programmering for kommande
betalningar. Nu nér allt arbete 4r klart med elinstallationer och ny elcentral kommer styrelsen att ansoka om bidrag fran
Naturvérdsverket.

Information till deliigarna

Styrelsen publicerar information p& samféllighetens webbplats skopansam.se. Det finns dven den slutna
Facebookgruppen ”Samfilligheten Skopan” dér information snabbt kommer ut. Styrelsen har under aret informerat om
sitt arbete 1 Facebookgruppen, och den har ocksé anvints for kommunikation mellan samfallighetens medlemmar.
Sammanlagt 88 inldgg har gjorts 1 Facebookgruppen under styrelsearet, flera av de boendes inldgg har handlat om slarv i
soprummen.

Utover det har styrelsen dven informerat om storre arbeten eller stdddagar via informationsblad som har delats ut i
brevlador.
Det finns en gemensam e-postadress som gér till styrelsen, styrelsen@skopansam.se som boende kan anvinda sig av.

Ovrigt

Pé stimman i mars 2025 valdes ingen ny valberedning. Eftersom en valberedning behdvs till stimman i ar har Peter
Tyrefors kontaktats. Han atar sig rollen som valberedare och ldmnar férslag med nya namn till styrelsen till stimman.
Det behdvs tva nya ledamoter och tva suppleanter.

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 aren:

Medlemsinformation
En fastighet har bytt dgare under aret.

Flerdrsoversikt

2025
Nettoomséttning, tkr 1178
Resultat efter finansiella poster, tkr 495

Soliditet, % 0
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Underhéllsfond, kr 369 860 0 24 000 393 860
S:a bundet eget kapital, kr 369 860 0 24 000 393 860
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1141 320 -201 292 -24 000 916 027
Arets resultat, kr -201 292 201 292 495 062 495 062
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 940 028 0 471 062 1411 089
S:a eget kapital, kr 1309 888 0 495 062 1 804 949

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 24 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstiimmans forfogande stir féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 940 027
Arets resultat, kr 495 062
Reservation till underhallsfond, kr -24 000
lanspréktagande av underhéllsfond, kr 0
Summa till foreningsstiimmans forfogande, kr 1411 089
Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 1411 089

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning Yortoa1 20341201

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 1777570 1720 381
Ovriga rorelseintikter Not 3 163 697 118 034
Summa Rérelseintikter 1941 267 1838 415
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 338 966 -1 925 521
Ovriga externa kostnader Not 5 -27 340 -38 675
Personalkostnader Not 6 -80 166 -85 752

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. Not 7 -19 121 -19 121
anldggningstillgangar
Summa Rdérelsekostnader -1 465 593 -2 069 069
Rorelseresultat 475 673 -230 655
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 19 389 29 520
Réntekostnader och liknande resultatposter 0 -157
Summa Finansiella poster 19 389 29 362
Resultat efter finansiella poster 495 062 -201 292
Resultat fore skatt 495 062 =201 292

Arets resultat 495 062 -201 292
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Balansrakning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdangar

Byggnader och mark Not 8 133 849 152970
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 9 0 0
Péagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 10 593 606 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 727 454 152 970
Summa Anlédggningstillgadngar 727 454 152 970

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 907 736 744 618
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 19 960 27958
Summa Kortfristiga fordringar 927 699 772 576

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 873 017 856 626
Summa Kassa och bank 873 017 856 626
Summa Omsittningstillgdngar 1800 716 1629 202

Summa Tillgdngar 2528171 1782172
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Ba la n s ra kn I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall Not 14 393 860 369 860
Summa Bundet eget kapital 393 860 369 860
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 916 027 1141 320
Arets resultat 495 062 -201 292
Summa Fritt eget kapital 1411 089 940 027
Summa Eget kapital 1 804 949 1309 887
Skulder
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 139 535 163 174
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 583 686 309 111
Summa Kortfristiga skulder 723 221 472 285
Summa Skulder 723 221 472 285

Summa Eget kapital och skulder 2528171 1782172
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Kassaflodesanalys Jost2sr  sosateat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 475 673 -230 655

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 19 121 19 121
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 19121 19121
Erhallen rinta 19 389 29 520
Erlagd rinta 0 -157
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 514 183 -182 171

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 7371 -43 363
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 250936 -42 968
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 258 307 -86 331
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 772 491 -268 502

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -593 606
Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -593 606
Arets kassaflode 178 885 -268 502
Likvida medel vid arets borjan 1546 789 1815291

Likvida medel vid arets slut 1725 674 1546 789
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for rsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allminna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper
Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvéirde om inget annat anges nedan.

Avskrivning Installationer
Avskrivning sker planenligt med 6,2 % per &r berdknat pé inventariernas anskaffninfsvirde

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens tillgdngar berdknas utifrdn foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstédllande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande péa avriakningskonto hos HSB inréknats.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter ovrigt 950 400 1 090 106
Hyror forbrukningsbaserad 770 494 612 698
Hyror 6vrigt 55107 16 800
Egenproducerad el 1569 776
Summa Bruttoomsdttning 1777570 1720 381
Summa Nettoomsdttning 1777570 1720 381
) 2025-01-01 2024-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rérelseintikter
Ovriga sekundira intikter 163 697 118 034

Summa Ovriga rérelseintikter 163 697 118 034
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -135 773 -63 460
Snd och halk-bekdampning -128 345 -163 826
Reparationer -47 841 =77 704
Planerat underhall 0 -581 649
El -82492 -61 378
Uppvarmning -531 544 -584 576
Vatten -285 579 -263 265
Sophédmtning -120 784 -123 288
Fastighetsforsékring -6 608 -6 375
Summa Driftskostnader -1 338 966 -1925521
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 0 -8 559
Administrationskostnader -12 631 -17 821
Foreningsverksamhet -13 059 -10 155
Ovriga forvaltningskostnader -1 650 -2 140
Summa Ovriga externa kostnader -27 340 -38 675
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -53 500 -59 250
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Ovriga arvoden -4 500 -3.000
Sociala avgifter -19 166 -20 502
Summa Personalkostnader -80 166 -85 752
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgidngar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdangar
Installationer -19 121 -19 121
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 19 121 19 121

anliggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdirden

Ingaende anskaffningsvérde byggnader 308 939 0
Omklassificering 2024 0 308 939
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 308 939 308 939

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -155 969 0
Arets avskrivningar -19 121 -19 121
Omklassificering 2024 0 -136 848
Summa Ackumulerade avskrivningar -175 090 -155 969
Utgdende redovisat viirde 133 849 152 970
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostéder 0 0
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvirde mark - bostdder 0 0
Taxeringsvéirde mark - lokaler 0 0
Summa 0 0
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 0 0
Varav 1 eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 0 0
Not 9 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde 637200 946 139
Omklassificering 0 -308 939
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 637 200 637 200
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -637 200 =774 048
Omklassificering 0 136 848
Summa Ackumulerade avskrivningar -637 200 -637 200

Utgdende redovisat viirde 0 0
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Not 10 Pigiende nyanlidggningar materiella anlidggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pdgaende nyanldiggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende virde pagaende nyanldggning 0 0
Arets investeringar 593 606 0
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 593 606
Not 11 Ovriga Kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB 852 657 690 163
Ovriga fordringar 55079 54 455
Summa Ovriga fordringar 907 736 744 618
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 960 27958
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 960 27 958
Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Foreningskonto Swedbank 26 713 26 902
Marginalen Bank 842 949 824 969
Foreningskonto Swedbank 3355 4755
Summa Kassa och bank 873 017 856 626
Not 14 Fond for yttre underhall 2025-12-31 2024-12-31
Fond for yttre underhdll
Fond for yttre underhall 393 860 369 860
Summa Fond for yttre underhdll 393 860 369 860
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 143 609 148 149
Ovriga upplupna kostnader 440 077 160 962
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 583 686 309 111
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Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga héndelser att nimna.

Underskrifter

Huddinge 2026 - -

Magnus Olsson Erika Svirdh
Ordforande Ledamot
Thomas Jensen Ingrid Ingers
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har avgivits 2026~ -

Vesna Nikolic
Revisor, vald av foreningen

Mattias Ivarsson
Ledamot

Ali Reza Sadati
Ledamot

Nurgiil Bakir
Revisor, vald av foreningen



